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SOMMAIRE EXÉCUTIF 

 
 

Dans le cadre d’une transaction financière, les services de la firme, Groupe Enviro-Conseil GS 

inc., ont été retenus le 29 novembre 2012 par madame Jia Xu pour réaliser une évaluation 

environnementale de site Phase I de la propriété située à 18 et 20, 43ième Avenue à Blainville, 

Québec.  

Coordonnées géographiques du site à l’étude 
Latitude (Décimal)      45.66425579295283 

Longitude (Décimal)      -73.86348137976227 
  

Latitude (Sexagésimal)      N 45° 39' 51.3216'' (+45° 39' 51.3216'') 
Longitude (Sexagésimal)      W 73° 51' 48.531'' (-73° 51' 48.531'') 

 

L’évaluation environnementale de site Phase I est réalisée dans le but de déceler la présence 

réelle ou potentielle de contamination des sols et/ou de l’eau souterraine ou de surface à la suite 

des activités actuelles ou antérieures sur le site ou dans le voisinage immédiat. La présente étude 

est réalisée en conformité aux principes généraux de la norme CSA Z768-01. 

Il est à noter que l’évaluation environnementale de site Phase I ne comprend pas le processus 

d’échantillonnage, d’analyse et de mesurage. 

La vérification environnementale a été effectuée le 20 novembre 2012 par monsieur Anass 

Guessous, M. Sc., du Groupe Enviro-Conseil G.S. Inc., accompagné de monsieur Daniel 

Michaud, propriétaire actuel de la propriété. 

L’évaluation environnementale de site Phase I réalisée sur la propriété à l’étude, selon la 

démarche utilisée et décrite dans le présent rapport, a démontré  que la propriété ne 

présente pas des risques environnementaux. Une évaluation environnementale de site 

Phase II n’est pas  recommandée.  
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1 INTRODUCTION 

Les services du Groupe Enviro-Conseil GS inc., ont été retenus le 29 novembre 2012 par 

madame Jia Xu, afin de réaliser une évaluation environnementale de site Phase I pour la 

propriété située au 18 et 20 43ième avenue à Blainville, Québec, dans le cadre d’une transaction 

financière (Figure 1). 

 

 

 

Figure 1: Localisation de la propriété 
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L’évaluation environnementale de site Phase I est réalisée dans le but de déceler la présence 

réelle ou potentielle de contamination des sols et/ou de l’eau souterraine ou de surface à la suite 

des activités actuelles ou antérieures sur le site ou dans le voisinage immédiat. La présente étude 

est réalisée en conformité aux principes généraux de la norme CSA Z768-01. Elle est réalisée 

selon la méthodologie suivante: 

Une étude des documents disponibles est effectuée afin de retracer l’historique du terrain et de 

ses environs, d’identifier l’occupation du site à travers les années passées et d’essayer d’en 

dégager les éléments ou les activités pouvant présenter des sources potentielles de 

contamination. Cela consiste à effectuer 

• Le relevé des photographies aériennes, les plans d’assurance incendie et les cartes 

d’utilisation du sol auprès de la bibliothèque nationale du Québec à Montréal; 

• La recherche relative au titre de propriété sur le site Internet du Registre Foncier 

du Québec; 

• La consultation du répertoire des terrains contaminés, le répertoire des dépôts de 

sols et de résidus industriels (ancien GERLED) qui proviennent du site Internet 

du Ministère du Développement Durable, de l’Environnement et des Parcs; 

• Les demandes d’accès à l’information auprès des agences gouvernementales et 

des autorités visées; 

• La consultation du registre de la Régie du bâtiment du Québec (RBQ) sur le site 

Internet  concernant les équipements pétroliers. 

Une inspection des lieux est effectuée afin d’identifier les sources actuelles ou potentielles de 

pollution liées aux activités et/ou aux installations des occupants et propriétés voisines. 

Une entrevue est généralement réalisée auprès du personnel des lieux. 
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2 DESCRIPTION ET OCCUPATION DU SITE 
La propriété à l’étude est située à 18 et 20, 43ième avenue à Blainville, Québec. 

 

Latitude (Sexagésimal)      N 45° 39' 51.3216'' (+45° 39' 51.3216'') 
Longitude (Sexagésimal)      W 73° 51' 48.531'' (-73° 51' 48.531'') 

 

 

Elle se trouve dans un secteur à vocation résidentielle essentiellement. Elle est limitée au nord-

ouest par un espace de stationnement suivi par des propriétés résidentielles, au nord-est par un 

édifice résidentiel, au sud-ouest par un espace de stationnement suivi par un concessionnaire 

automobile et finalement au sud-est par des résidences unifamiliales. 

Selon le Rôle d’évaluation foncière de la ville e Blainville, ce sont deux édifices résidentiels de 3 

étages chacun, construits en 1977, pour l’édifice situé au numéro civique 18, 43ième avenue et en 

1978, pour l’édifice situé au numéro civique 20, 43ième avenue. Le propriétaire actuel des deux 

édifices est 9165-7593 Québec Inc.(Photos 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, annexe 1). 

Le bâtiment situé à 18, 43ième avenue se trouve sur le lot rénové 1904128, tel que décrit au 

bureau de la publicité des droits de la circonscription foncière de Terrebonne, Cadastre du 

Québec. Le terrain a une superficie de 2343,60m2, les murs ne sont pas mitoyens, les parements 

extérieurs sont en aluminium et brique, la fondation est en béton. 

Le bâtiment situé à 20, 43ième avenue se trouve sur le lot rénové 1904129, tel que décrit au 

bureau de la publicité des droits de la circonscription foncière de Terrebonne, Cadastre du 

Québec. Le terrain a une superficie de 1786,20m2, les murs ne sont pas mitoyens, les parements 

extérieurs sont en aluminium et brique, la fondation est en béton. 

L’occupation du site est conforme aux exigences des règlements de construction et de zonage de 

la municipalité. (Voir annexe 2). 
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3  NATURE DE L’EXPERTISE 

L’évaluation environnementale de site Phase I est réalisée dans le but de déceler la présence 

réelle ou potentielle de contamination des sols et/ou de l’eau souterraine ou de surface à la suite 

des activités actuelles ou antérieures sur le site ou dans le voisinage immédiat. La présente étude 

est réalisée en conformité aux principes généraux de la norme CSA Z768-01. Elle comprend: 

1- L’historique de la propriété; 

2- Une inspection des lieux est effectuée afin d’identifier les sources actuelles ou 

potentielles de pollution liées aux activités et/ou aux installations des occupants et 

propriétés voisines; 

3- Une entrevue est généralement effectuée auprès du personnel des lieux; 

4- La rédaction d’un rapport détaillé. 
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4  METHODOLOGIE 

Afin de bien cerner l’état environnemental actuel de la propriété, les démarches suivantes ont 

été entreprises: 

 

• Recherche des titres sur le site du registre foncier du Québec; 

• Examen des plans d’assurance incendie et des cartes d’utilisation du sol; 

• Examen des photographies aériennes anciennes et récentes; 

• Examen d’éventuels rapports antérieurs touchant de près ou de loin les conditions 

environnementales du site; 

• Visite et examen exhaustif des activités actuelles du site; 

• Examen des cartes géologiques (géologie des dépôts meubles); 

• Examen de la surface du sol et relevé des irrégularités; 

• Vérification de la disposition et de l’entreposage des produits dangereux (huile usée, 

peinture, etc.); 

• Détermination des activités des voisins immédiats et identification d’activités à 

risque; 

• Entrevues, si nécessaire avec des personnes-clés; 

• Recherche auprès du ministère de Développement durable, de l’Environnement et des  

Parcs, et auprès des autorités municipales pour vérifier d’éventuelles infractions par 

rapport  à la Loi sur la qualité de l’environnement. 

 

Les principaux points à vérifier par rapport aux activités du sujet et du voisinage sont surtout 

la contamination du sol et éventuellement la nappe phréatique. L’absence de produits 

dangereux (amiante, BPC, etc.) lors de l’inspection d’une bâtisse est aussi vérifiée. Il est 

important de noter qu’aucun échantillon de sol, d’eau ou de l’air n’est prélevé lors d’une 

évaluation environnementale de site, phase I. 
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5 RÉSULTATS 

5.1 Historique environnemental 

5.1.1 La chaîne des titres 

La recherche des titres permet d’identifier les propriétaires ayant transigé sur le site et 

de cibler ceux qui, par leurs activités, auraient pu contaminer le site. La recherche a été 

effectuée sur le registre foncier du Québec. Les copies des inscriptions au registre pour 

le lot visé sont fournies à l’annexe 2. 

La propriété à l’étude est située à 18 et 20 43ième avenue à Blainville, elle se trouve sur 

les lots rénovés 1904128 et 1904129, respectivement, selon la circonscription foncière 

de la ville de Blainville, cadastre du Québec. Ces lots rénovés ont été déposés le 30 juin 

2003. Ils remplacent  les lots 530-112 et 530-113, de la circonscription foncière de 

Terrebonne, paroisse de Sainte-Thérèse de Blainville. 

L’examen de la chaîne des titres à l’index aux immeubles du registre foncier du 

gouvernement du Québec révèle que 9165-7593, Québec Inc. a acquis la propriété de 

Lespérence Rober, aux termes d’un acte de vente enregistré le 26 mai 2006, sous le 

numéro 13 319 107.  (Annexe 2). 

Nous avons remonté cette chaîne des principaux propriétaires jusqu’à 1977, date 

d’établissement du registre foncier. Le tableau suivant résume les principaux 

propriétaires du site à l’étude. 
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Tableau 1: Résumé des principales transactions de vente 

 

 

L’analyse des titres a démontré surtout des noms de particuliers et d’institutions 

financières. Elle n’a révélé aucun nom d’une entreprise ayant des activités commerciales 

ou industrielles susceptibles de contaminer les sols et l’eau souterraine selon la liste des 

secteurs d’activité commerciale ou industrielle susceptible de contaminer les sols et les 

eaux souterraines d’après la Politique de protection des sols et de réhabilitation des 

terrains contaminés du MDDEP, 1998.  

N.B.: La liste des transactions citées ci-dessus est donnée à titre informatif et ne doit 

pas être considérée comme une recherche formelle ni exhaustive de la chaîne des titres 

légaux de la propriété. 

 
Date 

 
No. d’enregistrement 

 
Vendeur  

 
Acquéreur 

2006-05-26 13 319 107 Lespérance Robert 9165-7593 Québec Inc. 

1998-06-30 1175465 & 1175466 Ignacio Prieto et al Lespérance Robert 

1978-09-22 548356 Construction Jean-Klaude Ltée Ignacio Prieto et al 

1978-09-22 548276 Pierre Desgroseiller  Ignacio Prieto et al 

1978-01-04 530369 Construction Jean-Klaude  Pierre Desgroseiller 
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5.1.2 L’examen des photographies aériennes 

Afin d’appuyer les résultats des recherches historiques au bureau de la publicité des 

droits, les photographies aériennes suivantes ont été examinées, (Voir annexe 3, 

Tableau 2) 

 

 
Tableau 2 : Résumé de photographies aériennes consultées 

 

Ligne Photos Année 

Google Earth -- 2011 

Google Earth --- 2007 

Google Earth --- 2002 

L-6 PG-89008-134 1989 

L-24 84653-91 1984 

--- 9014-200 1979 

--- Q64518-066 1964 

--- Q64518-065 1964 

 

Les photographies aériennes de 1964,1979, 1984, 1989, 2002, 2007, et 2011 ont été 

consultées. 

La photographie aérienne de 1964 montre que la propriété à l’étude n’était pas encore 

construite, ce qui confirme la date de construction des bâtiments en 1977 et 1978 de la 

ville de Blainville. Quelques édifices parsemés se trouvent sur le site et aux-alentours 

du site à l’étude, le reste est occupé par un boisé. Un secteur industriel a été observé sur 

le côté est du site à l’étude. 

La photographie aérienne de 1979, montre que les bâtiments à l’étude sont présents, 

quelques développements résidentiels ont été observés sur le côté nord-ouest du site à 

l’étude, le développement industriel se trouve toujours sur le côté est de la propriété à 
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l’étude qui est séparé de cette dernière par un boisé. Le reste est occupé par une forêt 

assez dense. 

 Les photographies aériennes de 1984 et 1989, montrent une continuation de 

développement résidentiel sur le côté nord-ouest, la photographie aérienne montre une 

propriété commerciale sur le coté sud-ouest du site à l’étude ressemblant à celle de 

l’actuel (concessionnaire automobile), le côté industriel existe toujours sur le côté est 

du site à l’étude. 

En général, le site était occupé par un boisé par la suite un petit bâtiment et ensuite par 

les édifices existant, les alentours était boisé et a cédé la place à des résidences. Le 

développement résidentiel a peu d’impact sur l’environnement. 

 

5.1.3 Plan d’assurance incendie  

Les plans d’assurance incendie permettent d’obtenir des renseignements sur les 

antécédents de la propriété à l’étude et du secteur avoisinant. Ils informent sur la 

présence de réservoirs de stockage, de chaufferie, de transformateurs et d’autres 

éléments susceptibles d’être pertinents à l’étude. 

Le plan d’assurance incendie de Sainte-Thérèse, daté de 1971 a été consulté. 

Toutefois, le secteur à l’étude n’était pas dessiné. (Annexe 4). 

5.1.4 Carte d’utilisation du sol  

Les cartes d’utilisation du sol fournissent des informations sur les affectations 

historiques successives du site à l’étude ainsi que des sites du secteur avoisinant. 

Toute fois aucune carte d’utilisation du sol n’a été répertoriée à la bibliothèque 

nationale de Montréal, cependant  les photographies aériennes ont indiqué que la 

propriété à l’étude est située à l’intérieur d’une zone résidentiel et le terrain été boisé 

avant la construction des édifices à l’étude. 
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5.1.5 Les entrevues 

L’entrevue a été réalisée avec monsieur Daniel Michaud, propriétaire actuel et madame 

Jia Xu, acheteuse potentielle de la propriété. 

Monsieur Michaud, nous a dit qu’il a acheté la propriété en 2006, que le chauffage est 

électrique depuis la construction en 1977 et 1978. 

Selon monsieur Michaud, les murs, les tuyaux et les plafonds ne sont pas isolés à 

l’amiante et qu’il n’y a aucun réservoir souterrain ou hors terre sur le site, les voisins 

ne sont pas une source d’inquiétude environnementale et  enfin, rien à sa connaissance 

ne présenterait de risque environnemental. 

 
5.1.6 Les rapports gouvernementaux 

5.1.6.1 Rapport du Ministère du Développement durable, de 
l’Environnement et des Parcs du Québec. 

Une demande de renseignements de nature environnementale a été envoyée le 20 

novembre 2012 au Ministère du Développement Durable, Environnement et Parcs 

du Québec pour la région de Montréal. Une réponse a été obtenue le 22 novembre 

2012. Le Ministère ne possède aucun dossier concernant des renseignements  de 

nature environnementale à l’égard de la propriété à l’étude (Annexe 5). 

5.1.6.2 Rapport de la Régie du bâtiment du Québec (RBQ) 

Une demande écrite a été adressée à madame Doris Verrette, responsable de 

l’accès à l’information à la RBQ, le 20 novembre 2012  pour savoir s’il y a un 

dossier à l’encontre de la propriété à l’étude concernant les produits pétroliers. 

Une réponse a été obtenue le 22 novembre 2012. La RBQ ne dispose pas de 

dossier concernant la propriété à l’étude. (Annexe 5). 
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5.1.6.3 Rapport de la ville de Montréal 

Une demande de renseignements de nature environnementale a été adressée au du 

service du greffe de la ville de Blainville le 20 novembre 2012.  

La ville de Blainville nous a répondu le 6 décembre 2012, cette dernière ne 

possède aucun dossier de contamination environnementale de la propriété à 

l’étude. La ville nous a transmis quatre photographies aériennes, un rapport 

d’incendie mineur et le permis de construction pour le 18, 43ième avenue.  

(Annexe 5). 

5.1.6.4 Site du Ministère du Développement durable de l’Environnement et 
des Parcs du Québec. 

Le répertoire des terrains contaminés du Ministère de Développement Durable, 

de l’Environnement et des Parcs du Québec (MDDEP) a été consulté. La mise à 

jour de celui-ci datait du 31 décembre 2012. Le site à l’étude ne figure pas dans ce 

répertoire. Il n’y aucun terrain contaminé dans un rayon approximatif de 200m du 

site à l’étude. 

Le répertoire des dépôts de sols et de résidus industriels du Ministère de 

Développement Durable, de l’Environnement et des Parcs du Québec (MDDEP) a 

été consulté. La mise à jour de celui-ci datait du 9 décembre 2012. Le site à 

l’étude ne figure pas dans ce répertoire. Il n’y a aucun lieu de dépôts de sols ou de 

résidus industriels dans un rayon approximatif de 200m du site à l’étude. 

L’absence d’enregistrement d’un terrain sur la liste du site du ministère du 

Développement Durable Environnement et Parcs du Québec ne veut pas dire que 

ce terrain et son voisinage ne soient pas contaminés. En effet, beaucoup de 

terrains contaminés ne sont pas enregistrés sur le site du ministère à cause de la 

loi sur l’accès à l’information. 

 

 



PROJET :  
ÉVALUATION ENVIRONNEMENTALE, PHASE I  
18 et 20, 43ième Avenue, Blainville, Québec 

                                   N-d E1211421 

 

 

 
  

 
ENVIRONNEMENT – GÉOTECHNIQUE - HYGIÈNE INDUSTRIELLE 

                Janvier 2013 
                       Révision 01 

F:\Phase I E1211421.doc  
Page 12 

 

5.1.6.5 Site de la Régie du bâtiment Québec (RBQ) 

La liste des titulaires d’un permis d’utilisation d’équipements pétroliers à risque 

élevé de la Régie du bâtiment du Québec a été consultée. En date de mise à jour 

du 29 décembre 2012, le site à l’étude ne figure pas sur le répertoire. Il n’y a pas 

de  titulaire de permis dans un rayon de 200m du site à l’étude. 

Le registre d’installations d’équipements pétroliers de la Régie du bâtiment du 

Québec (accès aux documents) a été consulté. En date du  3 janvier 2013, le site 

à l’étude ne figure pas sur le répertoire. Il n’y a pas de  titulaire de permis dans 

un rayon de 200m du site à l’étude. 

5.1.6.6 Rapport de Gaz Métropolitain 

Une demande de renseignements a été adressée au Gaz Métropolitain, le 20 

novembre 2012, afin de connaitre la date de branchement/débranchement au 

réseau de Gaz Métro.  

Gaz Métropolitaine nous a répondu le 28 novembre 2012, ce dernier nous a 

confirmé qu’il n y a pas de branchement de gaz pour le site à l’étude, ce qui 

confirme que la propriété était chauffée à l’électricité depuis la construction en 

1977 et 1978. (Annexe 5). 

 

 

 5.1.6.7 Étude environnementale antérieure 

Aucune étude environnementale n’a été soumise à notre attention. 
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5.2 La situation environnementale actuelle 

 5.2.1 La visite des lieux 

La visite des lieux a été effectuée le 20 novembre 2012 par monsieur Anass Guessous 

du Groupe Enviro-Conseil G.S. Inc. accompagné de monsieur Daniel Michaud, 

propriétaire actuel et madame Jia Xu acheteuse potentielle de la propriété à l’étude. 

Ce sont deux édifices résidentiels de 12 logements et de trois étages chacun. (Photos 1, 

2, 3, 4, 5, 6, 7, 8,  annexe 1). Il présente un parement extérieur en brique et aluminium. 

Les fondations sont en béton, les murs ne sont pas mitoyens.les édifices occupent 

environs 1/3 de la superficie du terrain l’autre partie est utilisée par des espaces de 

stationnement et des espaces de stationnement. 

 

Chauffage et climatisation 

Le mode de chauffage, l’eau chaude et les cuisinières sont électriques depuis la 

construction des édifices en 1977 et 1978, en effet la vérification des installations 

électriques montre l’année  d’installation en 1997 et 1978.                                  

(Photos 9, 10, 11, 12, 13, 14, annexe 1). 

Réservoir souterrain ou de surface 

Absence de réservoir souterrain ou de surface sur le site à l’étude, il n’y a aucun tuyau 

laissant deviner l’existence d’un réservoir ou d’une fournaise sur le site.  
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Équipements électriques 

Les équipements électriques, tels les transformateurs et les ballasts des néons, 

fabriqués avant 1977 contiennent généralement des biphényles polychlorés (BPC) 

comme fluide isolant. L’utilisation de BPC dans les équipements électriques a été 

prohibée en 1977 par une loi fédérale. Les ballasts ne sont plus fabriqués avec des BPC 

depuis le 31 décembre 1978. Étant donné l’âge des bâtiments (1977 et 1978), il est pe 

probable que des ballasts contenant des BPC soient présents sur les lieux. Le cas 

échéant, lorsqu’ils seront à remplacer, ces ballasts devront être entreposés puis 

disposés selon les lois fédérales et provinciales sur l’environnement, notamment selon 

le règlement sur le stockage des matériaux contenants des BPC (DORS/91-152). 

Toutefois, la disposition de ces ballasts n’est pas obligatoire tant qu’ils continueront de 

fonctionner. 

Plomb 

Le règlement sur les produits dangereux (revêtements liquides) a été adopté en 1976 en 

vertu de la Loi sur les produits dangereux. Il limite à une valeur de 600 mg/kg (0,06 

p. 100 poids/poids) la teneur en plomb des peintures. Les bâtiments construits avant 

cette date peuvent contenir des surfaces revêtues avec de la peinture contenant du 

plomb. Il est à noter que la peinture à base de plomb ne présente aucun risque pour la 

santé tant qu’elle ne s’écaille pas ou se détache, ce qui n’est pas le cas présentement.  

Amiante 

L’inspection du bâtiment n’a pas permis d’identifier la présence de matériaux qui 

pourraient contenir des fibres d’amiante. Cependant, étant donné l’âge des bâtiments 

(1977 et 1978) et que l’utilisation de ce matériau a été interdite seulement en 1980 (Loi 

sur les produits dangereux de Santé Canada), il est possible de trouver des fibres 

d’amiante dans le bâtiment. Il est important de noter qu’aucune inspection à l’intérieur 

des murs ou intrusive de la présence d’amiante dans le bâtiment n’a pas été réalisée lors 
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de ce mandat. Le mur observé dans la chambre électrique était isolé par une lame 

minérale. (Photo 15, annexe 1). 

 

Radon    

Le radon est un gaz radioactif d’origine naturelle qui provient de la désintégration de 

l’uranium présent dans la croûte terrestre. Sa présence est ubiquitaire à la surface du 

globe bien que sa production et, par conséquent, sa concentration ne soient pas 

uniformes. Le radon peut s’infiltrer dans les bâtiments essentiellement par les fissures 

et autres voies d’entrée au niveau du soubassement. De plus, comme il est plus lourd 

que l’air, il a tendance à se concentrer dans les parties les plus basses et les moins 

ventilées comme dans les sous-sols des résidences. 

La propriété à l’étude ne fait pas partie des secteurs problématiques pour la 

oncentration en radon, identifiés par les études de la Commission géologique du 

Canada faites entre 1992 et 1993 (Oka, Saint-André d’Argenteuil, Mont-Saint-Hilaire 

et Baie-Johan-Beetz).   

 

Mousse isolante d’urée formaldéhyde (MIUF) 
 

La mousse isolante d'urée formaldéhyde (MIUF) a été utilisée dans les années 1950 

dans le but de mieux isoler les cavités difficiles d'accès des murs des habitations. Cet 

isolant fut très populaire en Amérique du Nord durant les années 1970, mais de 

nombreuses allégations de problèmes de santé causés par le formaldéhyde relâché par 

la MIUF causent un déclin important de son utilisation au début des années 1980, 

quand l’utilisation de la MIUF a été interdite par le gouvernement fédéral. 

Il est à noter que dans le cadre du présent mandat, aucune investigation n’a été 

effectuée dans les cloisons et les plafonds du bâtiment à l’étude. 
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Substances appauvrissant la couche d’ozone (SACO) 
 

La production des SACO a commencé dans les années trente aux fins de réfrigération. 

Toutefois, leur utilisation est de moins en moins fréquente, en raison de leur 

contribution à la destruction de la couche d’ozone. Depuis 1989, le canada a adopté un 

règlement pour contrôler les importations, l’utilisation dans certains cas, la vente et 

l’exportation des substances appauvrissant la couche d’ozone (SACO) et a mis à jour 

la liste de substances toxiques de l’annexe 1 de la LCPE. 

Dans la pratique courante, il est permis de croire que se sont les réfrigérateurs, 

congélateurs et climatiseurs qui sont susceptibles de contenir des SACO. Toutefois, 

aucune investigation poussée n’a été effectuée sur ses matériaux.   

Eau potable 
 

L’alimentation en eau potable est assurée par le réseau d’aqueduc de la ville de 

Blainville. 

 

Rejets d’eaux usées 

Les conduites sanitaires du bâtiment communiquent avec le système d’égout 

municipal. 

Puits de drain et drainage de surface 

Aucun puits de drain n’a été inspecté sur le site à l’étude. 

Produits générés  

Les produits générés sont des produits de déchets domestiques récupérés par la ville de 

Blainville. 
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Les activités désignées par règlement  

La présente étude n’a pas pour vocation de faire une vérification de l’application de la 

loi et de la réglementation, ni de faire une vérification de la conformité réglementaire. 

 

Les biogaz  

Les biogaz sont issus de la fermentation de matières organiques animales ou végétales 

pouvant être présents sur des sites environnants d’un lieu d’enfouissement et des sites 

dans lesquelles des activités de remblayage ont eu lieu. La visite du site ainsi que 

l’étude des dossiers n’ont pas montré une présence potentielle de biogaz. 

 

Les moisissures   

Les moisissures peuvent avoir des effets néfastes sur la santé humaine, de plus leur 

impact financier lors de transaction est considérable. Santé Canada recommande de les 

éliminer. Lors de la visite, la détection visuelle et olfactive n’a pas montré de présence 

potentielle de moisissure, de même que l’étude des dossiers. Il faut noter qu’aucune 

investigation intrusive n’a été effectuée. Dans le cas d’une présence potentielle, il est 

recommandé de procéder á une évaluation spécifique par un spécialiste.  

 

Les remblais  

Les remblais sont susceptibles de contenir un certain pourcentage de sols contaminés et 

de matières résiduelles. Leur présence est indiquée lorsqu’il ya une dénivellation du 

terrain, ou lorsqu’il y a eu des travaux de remaniement des sols observés à partir des 

photographies  aériennes et de certains types de cartes, ou par l’observation visuelle sur 

le terrain de matières résiduelles dans le sol de surface. La visite du site et l’étude des 

dossiers n’ont pas fait ressortir la présence de remblais contaminés. 

 

 

 



PROJET :  
ÉVALUATION ENVIRONNEMENTALE, PHASE I  
18 et 20, 43ième Avenue, Blainville, Québec 

                                   N-d E1211421 

 

 

 
  

 
ENVIRONNEMENT – GÉOTECHNIQUE - HYGIÈNE INDUSTRIELLE 

                Janvier 2013 
                       Révision 01 

F:\Phase I E1211421.doc  
Page 18 

 

5.2.2 Les voisins immédiats 

La propriété à l’étude est située dans un secteur à vocation résidentielle à la limite 

commerciale vers le sud-ouest. Elle est bordée: 

Tableau 5: Liste des voisins immédiats 

Nord-ouest Un espace de stationnement, suivi par des propriétés résidentielles. 

Nord-est Des multi-logements 

Sud-ouest Un espace de stationnement suivi un concessionnaire automobile  

Sud-est  Des résidences unifamiliales 

Actuellement, les voisins immédiats ne sont pas source de contamination 

environnementale. (Photos 16, 17, 18, 19, annexe 1). 

L’occupation résidentielle de l’édifice n’est pas source d’inquiétude environnementale. 
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5.2.3 Description du sol et du relief 
 

D’après la carte géologique des dépôts meubles de la géologie des formations 

superficielles de Laval (no 3873 A.M Bolduc et M. Ross, 1999), les dépôts meubles du 

secteur d’étude sont représentés par des sédiments littéraux et pré-littéraux et 

d’exondation constitués par du sable, du silt sableux et du sable graveleux et gravier 

stratifiés et généralement bien triés, l’épaisseur varie de (0,5 à 5) m. (Figure 2). 

 

Figure 2: Géologie des formations superficielles de la région de Montréal, Québec 
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L’écoulement des eaux s’effectue vers le sud en direction de la rivière aux chiens. 

Il est à noter que le niveau de l’eau dans le sol peut fluctuer selon les conditions 

saisonnières et climatiques. Par ailleurs, des nappes perchées peuvent exister au 

contact du remblai et du sol naturel. 
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6 CONCLUSION 
 
L’examen attentif des documents relatifs à l’historique du site, en l’occurrence la chaîne des 

titres, les photographies aériennes anciennes et récentes, ainsi que le rapport du Ministère du 

Développement durable, Environnement et Parcs du Québec (MDDEPQ), de la régie du bâtiment 

du Québec (RBQ), la ville de Blainville, nous rassurent sur l’historique environnemental de la  

propriété.   

À la lumière des observations faites lors de l’inspection visuelle de la propriété et ainsi que des 

informations recueillies lors des travaux de recherche, les conclusions suivantes ont pu être 

émises: 

• Le site à l’étude correspond aux lots rénovés 1 904 128 et 1 904 129, cadastres du 

Québec, deux bâtiment résidentiels de 3 étages sont érigés sur le site. 

• Le mode de chauffage actuel est à l’électricité, utilisant des plinthes électriques, l’eau 

chaude et les cuisinières sont aussi électriques et ceux depuis la construction des édifices 

en 1977 et 1978. 

•  Aucun   réservoir souterrain ou hors terre de produits pétroliers n’a été observé sur le site 

à l’étude. 

• Les voisins immédiats ne sont pas une source de contamination environnementale 

potentielle. 
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L’évaluation environnementale de site Phase I réalisée sur la propriété à l’étude, selon la 

démarche utilisée et décrite dans le présent rapport, n’a pas révélé l’évidence d’un impact 

environnemental sur le site à l’étude. Enfin, lors de la visite, elle ne contrevenait pas aux 

lois et règlements sur la qualité de l’environnement dont les principaux sont indiqués à la 

section 7.   L’évaluation environnementale de site Phase II n’est pas recommandée. 

 

Préparé et rédigé par :                       

 
Anass Guessous, M. Sc., Env. 
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7 LOIS ET REGLEMENTS APPLICABLES AU SUJET A L’ETUDE  

� Loi canadienne sur la protection de l’environnement (1999), (c-15.33)  

 Règlement sur les bis phényles chlorés, (DORS/91-152) 

 Règlement sur le traitement et la destruction des BPC aux moyens d’unités mobiles 

(DORS/90-5) 

 Règlement sur les stockages des matériels contenant des BPC, (DORS/92-507) 

� Loi sur les produits dangereux, S.R.C.1985, c.H-3 

 Règlement sur les produits contrôlés, DORS/88-66 

� Loi sur la qualité de l’environnement, L.R.Q. 

 Règlement sur les matières dangereuses, D. 1310-97, Q-2, r.15.2 

 Règlement sur les substances appauvrissant la couche d’ozone, D.812-93, Q-2, r.23.1 

 Règlement sur la protection et la réhabilitation des terrains,  c. Q-2, R.37 

 Règlement sur l’enfouissement des sols contaminés c. Q-2, r.6.01 

 Règlement sur la qualité de l'atmosphère, RRQ, c Q-2, r 38 

 Politique de protection des rives, du littoral et des plaines inondables, RRQ, c Q-2, r 35 

� Loi sur la santé et la sécurité au travail L.R.Q., c.S-2.1  

 Règlement sur l’information concernant les produits contrôlés, S-2.1, r.10.1 

�  Loi sur le bâtiment 

      Code de construction, RRQ, c B-1.1, r 2      (pour le Radon)  

� Les normes de rejet du Règlement 2008-47 de la CMM 
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8 LIMITES ET PORTÉE DU RAPPORT 

• Les conclusions d'une évaluation environnementale phase I sont basées sur la 

documentation disponible, les entrevues et la visite du site. 

• Aucune évaluation environnementale de site Phase 1 ne peut confirmer avec certitude 

absolue que certaines difficultés environnementales, telle une contamination possible du 

sol, sont totalement absentes. Le Groupe Enviro-Conseil G.S. Inc. ne peut être tenu 

responsable de ces difficultés environnementales qui sont dissimulées ou qui ne peuvent 

être vérifiables lors de la visite. 

• Les résultats de la présente évaluation environnementale de Phase I sont valables pour la 

date à laquelle la propriété a été inspectée. Ils peuvent être modifiés par les activités 

réalisées sur le site à l’étude ainsi que sur les terrains adjacents. 

Par ailleurs, les conclusions du présent rapport peuvent être affectées par toute 

modification apportée aux lois, règlements ou politiques qui régissent les évaluations 

environnementales de site. 

• Enfin, les résultats et les conclusions de l'expertise sont décrits pour le bénéfice exclusif 

du client et de son institution financière. En aucun cas ce présent rapport, ses conclusions 

et ses recommandations ne peuvent être utilisés par un tiers. 
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9 TITRES ET QUALITÉS DU CONSULTANT 

Monsieur Anass Guessous, président du Groupe Enviro-Conseil G.S. Inc. possède une 

maîtrise en environnement et prévention de l’université de Montréal. Il a plusieurs 

années d’expériences en vérification, caractérisation et décontamination environnementale de 

site et en santé et sécurité au travail, notamment en hygiène industrielle. 

Le Groupe Enviro-Conseil G.S. Inc., se consacre aux évaluations environnementales de 

sites Phase I, Phase II et décontamination des sols, géotechnique et hygiène industrielle. 

Les institutions financières, les compagnies manufacturières, les promoteurs et propriétaires 

immobiliers sont ses principaux clients. 
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Annexe 1 : Photos 
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Photo 1: Bâtiment à l’étude situé au 18, 43ième avenue (côté nord-ouest) 

 

 
Photo 2: Bâtiment à l’étude situé au 18, 43ième avenue (côté nord-est) 
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Photo 3: Bâtiment à l’étude situé au 18, 43ième avenue (côté sud-ouest) 

 
Photo 4 : Bâtiment à l’étude situé au 18, 43ième avenue (côté sud-est) 
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Photo 5 : Bâtiment à l’étude situé au 20, 43ième avenue (côté sud-ouest) 

 
Photo 6 : Bâtiment à l’étude situé au 20, 43ième avenue (côté sud-est) 
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Photo 7 : Bâtiment à l’étude situé au 20, 43ième avenue (côté nord-ouest) 

 
Photo 8 : Bâtiment à l’étude situé au 20, 43ième avenue (côté nord-est) 
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Photo 9 : Compteurs électriques du 18, 43e avenue 

 
Photo 10 : Entrée électrique du 18, 43e avenue 
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Photo 11 : Réservoir d’eau chaude électrique 

 
Photo 12 : Plinthe électrique 
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Photo 13 : Disjoncteurs électriques 

 
Photo 14 : Compteurs électriques du 20, 43e avenue 
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Photo 14 : Unité de chauffage électrique dans les passages communs 

 
Photo 15 : Isolation par une lame minérale 
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Photo 16 : Voisins nord-ouest 

 

 
Photo 17 : Voisins nord-est 



PROJET :  
ÉVALUATION ENVIRONNEMENTALE, PHASE I  
18 et 20, 43ième Avenue, Blainville, Québec 

                                   N-d E1211421 

 

 

 
  

 
ENVIRONNEMENT – GÉOTECHNIQUE - HYGIÈNE INDUSTRIELLE 

                Janvier 2013 
                       Révision 01 

F:\Phase I E1211421.doc  
Page L 

 

 
Photo 18 : Voisins sud-ouest 

 

 
Photo 19 : Voisins sud-est 
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Annexe 2: Rôle d’évaluation foncière,  
Chaînes des titres et Certificat de 

localisation 
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Annexe 3: Photographies aériennes 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



PROJET :  
ÉVALUATION ENVIRONNEMENTALE, PHASE I  
18 et 20, 43ième Avenue, Blainville, Québec 

                                   N-d E1211421 

 

 

 
  

 
ENVIRONNEMENT – GÉOTECHNIQUE - HYGIÈNE INDUSTRIELLE 

                Janvier 2013 
                       Révision 01 

F:\Phase I E1211421.doc  
Page QQ 

 

 
 

 
 

Photo-Satellite 2011 
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Photo-satellite 2007 
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Photo-satellite 2002 
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Photographie aérienne 1989 
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Photographie aérienne de 1984 
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Photographie aérienne de 1979 
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Photographie aérienne de 1964 
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Photographie aérienne de 1964 
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Annexe 4: Plan d’assurance incendie et 
Carte d’utilisation du sol 
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Plan d’assurance incendie de 1971 
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Annexe 5: Rapport du MDDEPQ, de la      
RBQ, de la ville de Montréal et du gaz-

métropolitaine 
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